Podpora vystavby najomnych bytov a
pripravované nove moznosti a
podmienky podpory zo SFRB
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Legislativa k poskytovaniu podpory zo SFRB

. Zakon €. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov

. Zakon &. 302/2012_ Z.z. o SFRB, ktorym sa meni a doplia zakon ¢.
607/2003 Z.z. o SFRB v zneni neskorsich predpisov (s ucinnostou od
15.10.212)

- Vyhlaska MVRR SR ¢. 582/2007 o podrobnostiach a obsahu Ziadosti, o
technickych podmienkach a o dlzke casu uskutocnenia stavby, na ktoru sa
poskytuje statna podpora v zneni vyhlasky ¢. 535/2009 Z.z.

- Nariadenie vlady SR ¢. 432/2007 Z.z., ktorym sa stanovuju podrobnosti o
druhoch a vyskach poskytovanych podp6r na jednotlivé ucely z prostriedkov
SFRB v zneni nariadenia vlady SR ¢. 547/2008 Z.z.
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Programy statu v oblasti podpory rozvoja
najomného byvania

Pravnicka osoba- obec/mesto

MDVaRR SR sEqufinancovanie SFRB
(Uver, NP)

(dotacie)

Neziskova organizacia poskytujuca X Kupa bvtu pre
vSeobecne prospesné sluzby v oblasti Vystavba NB* By **p
byvania najom

(ystavba najomného bytu vratane bytu, ktory sa ziska nadstavbou, vstavbou, pristavbou, prestavbou nebytového priestoru
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Ucely podpory

~ Vystavba ndjomného bytu vratane bytu, ktory sa ziska nadstavbou,
vstavbou, pristavbou, prestavbou nebytového priestoru

~ Kupa bytu pre ndjom od stavebnika uvedeného v kolauda¢nom
rozhodnuti, od ktorého nadobudnutia neuplynulo viac ako 2 roky
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Podmienky pre poskytnutie podpory na vystavbu a kupu
najomnych bytov

» Zachovanie najomného charakteru po dobu splatnosti uveru, min. 30 rokov

» Limitovany prijem najomcu do 3 nasobku zivotného minima (podl'a zakona c.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani)

» Limitovany opravneny naklad stavby
podla zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach... v pripade spolufinancovania
s dotacnou podporou
max. 45 300,- €/byt

~ Limitovana podlahova plocha bytu
bezny Standard: max. 80 m2, priemerna 60 m?

a4
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Byty bezZného Standardu

Uvery na vystavbu a kdpu ndjomnych bytov

Byty niZsieho standardu

Vyska uveru 70-80 % z OC stavby

Vyska dotacie z MDVRR SR 20-30 %
z OC stavby

Lehota splatnosti uveru 30 rokov
Urokova sadzba 1,00 %

Max. podlahova plocha bytu v BD
80 m?

Max. priemerna PP bytu do 60 m?
Opravneny naklad podla zakona c.
443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania... (max. 900 €/m?
PP bytu)

Vyska uveru 25-30 % z OC stavby

Vyska dotacie z MDVRR SR 70-75 %
z OC stavby

Lehota splatnosti uveru 30 rokov
Urokova sadzba 1,00 %

Max. podlahova plocha bytu v BD
60 m?

Max. priemerna PP bytu do 55 m?
Opravneny naklad podla zakona c.
443/2010 Z.z. o dotaciach na

rozvoj byvania... (max. 525 €/m?
PP bytu)
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Oprdvnené osoby pre ndjom bytu (22 zikonaé 443/20102.2)

» Fyzické osoby
» Mesacny prijem rodiny do 3 nasobku zivotného minima

» Mesacny prijem rodiny do 4 nasobku zivotného minima

- ZTP, osameli rodi¢ia s detmi, osoba zabezpelujica zdravotnicku
starostlivost, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatelov obce

» Odchovanci DD
» Najomca restituovaného bytu

» Doba najmu max. 3 roky (okrem Specificky uvedenych pripadov)
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Ziadost o poskytnutie podpory
Prilohy k Ziadosti
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Cast A - Identifikacné udaje Ziadatela

~ osvedcCenie o zvoleni Statutarneho zastupcu obce (starostu, primatora)

~ uznesenie obecného zastupitel'stva, ktoré potvrdzuje:

suhlas s ucelom, na ktory sa podpora pozaduje
suhlas s investicnym zamerom a so spésobom financovania
- Gver zo SFRB (%), dotacia z MVRR SR (%)

stihlas s predlozenim Ziadosti o Gver zo SFRB, suhlas a uréenie spdsobu
zabezpecCenia zavazku (potrebné odsuhlasit  konkrétny sposob
zabezpecenia )

suhlas s najomnym charakterom bytov po dobu lehoty splatnosti uveru
najmenej vsak po dobu 30 rokov

schvalenie zavazku obce dodrzat pri prendjme ustanovenia osobitného
predpisu (§22 zakona ¢. 443/2010 Z.z.)
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Cast C - Udaje o stavbe

Vystavba

Kupa

pravoplatné stavebné povolenie
vypis z listu vlastnictva

odborny technicky dozor investora
doklad o OC stavby - rozpocet v €

tabulka - prepocet vySok dotacie a
averu

fotokopia ziadosti o poskytnutie
dotacie

projektova dokumentacia overena
v stavebnom konani

doklad o preukdzani odbornej
sposobilosti  zhotovitela stavby -
Vypis z obchodného, resp.

zivhostenského registra
zmluva so zhotovitelom stavby

zmluva so zhotovitelom projektu na
rojektovu dokumentaciu najomnych
ytov

doklad o vybere zhotovitela stavby -
zapisnica podpisana clenmi komisie

\

pravoplatné kolaudacné rozhodnutie
vypis z listu vlastnictva pozemku
vypis z listu vlastnictva stavby
kipna zmluva

protokol o skutocnom vyhotoveni
stavby a vybaveni bytu

tabulka - prepocet vysSok dotacie a
averu

fotokopia ziadosti o poskytnutie
dotacie

projektova dokumentacia overena
v stavebnom konani, prip. PD

skutocného vyhotovenia stavby

doklad o preukazani odbornej
sposobilosti zhotovitela stavby -
vypis y4 obchodného, resp.

zivnostenského registra
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VYSTAVBA - KUPA PREPOCET VYSOK DOTACIE A UVERU
s 0 YA A 5 T 1Y OKE ettt SUP.Ee vererreeiiereeneeas pocet b.j. cvvvererennn.
( priacele kapy)
PRE DOTACIU PRE UVER SFRB
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Byt C. PP bytu Naklad / m? Obstaravacia DOTACIA PP bytu Naklad / m?2 | Obstaravacia UVER Nenavratny| Vlastné
cena bytu cena bytu prispevok | zdroje
.............. % ereeereennnen. 5
Spolu - -

Projektové energetické zhodnotenie stavby k dotaciiprilozené /neprilozené
Priemerna podlahova plocha pre dotaciu =

Vysvetlivky:
1. podlahova plocha bytu ( obytnych miestnosti, prislusenstva bytu vratane plochy loggie, balkénu, terasy )
2. vypocet = celkova obstaravacia cena stavby vritane ceny projektu : celkova podlahova plocha obytnych miestnosti+ prislusenstva bytov v BD vypocitana ako
stcet stlpca 1
3. obstaravacia cena bytu vratane ceny PD ( Gdaj v riadku stipca 1 x néklad v stipci 2 )
4. vyska dotacie podla %, ktoré vychadza z ukazovatela priemernej podlahovej plochy bytu v BD a splnenia limitu ceny na 1 m? podlahovej plochy bytu
5. podlahova plocha bytu ( obytné miestnosti a prisluSenstva bytu bez plochy balkénov, loggii a terasy bytu) ]
6. vypocet = celkovd obstardvacia cena stavby vrdtane ceny projektu : celkova obytna podlahova plocha bytov BD vypocitana ako sucet udajov stlpca 5
7. obstaravacia cena bytu vratane ceny PD ( Udaj v riadku stipca 5 x ndklad v stlpci 6)
8. vyska uveru podla priznaného % dotacie - (70 %, 75 %, 80 % - najviac vSak 45 300 € na byt ) - v pripade financovania stavby naj. bytovv BD bez
dotacie dodrzanie limitu max. 80 % OC a podmienky dl'a § 10 ods.10 zakona o SFRB ( max. 1,5 nasobok @ mesa¢nej nominélnej mzdy v hosp. SR
866 2012 =1 171,50 €!
ého nenavr. prispevku
Ska prekracuje limit 45 300,- €/byt
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Cast F - Preukdzanie schopnosti spldcania uveru a drokov

» navrh rozpoctu obce na prislusny rozpoctovy rok, vyclenené minimalne 3
splatky
Navrh rozpoctu obce musi byt schvaleny zastupitelstvom, vypracovany v

v

sulade so zakonom ¢. 583/2004 Z.z. o rozpoctovych pravidlach uzemnej
samospravy, s uvedenim celkovych sum prijmov a vydavkov.

Clenenie rozpoctu:

- prijmy rozpoctu obce (bezné, kapitalové)

- vydavky rozpoctu obce (bezné, kapitalové)

- financné operacie.

Zavazky obce je potrebné uviest v podrobnom c¢leneni (Gver, vyska Gveru,
mesacna splatka).

» uznesenie obce o zapracovani splatok do rozpoctu pocas trvania zmluvného
vzt ahu so SFRB
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Cast F - Ndvrh na zabezpecenie zdvdzkov

bankovou zarukou - zavazny prislub o poskytnuti bankovej zaruky

2 formy\
nehnutelnostou - znalecky posudok na ocenenie nehnutelnosti
- vypis z katastra nehnutelnosti

Zabezpecenie nehnutelnost ou vo viastnictve mesta
znalecky posudok max. 3 mesiace stary

vypis z katastra nehnutelnosti osvedcujuci vlastnictvo predmetnej nehnutelhosti vratane
poz,er_nklg pod nehnutelnost ou spolu s pristupovou cestou k nehnutelnosti, bez tarchy
a zavazkov

hodnota nehnutelnosti musi byt vo vySke min. 1,3 nasobku pozadovaného Uveru
Zabezpecenie nehnutelnost ou vo viastnictve iného subjektu ako je Ziadatel’

+ overené cestné prehlasenie , na zaklade ktorého dava vlastnik nehnutelnosti k
dispozicii predmetnu nehnutelnost na zabezpecenie zdavazku voci SFRB

Zabezpecenie nehnutelnost ou vo viastnictve zhotovitela - kupa bytu pre ndjom

+ overené cCestné prehlasenie , na zaklade ktorého dava vlastnik nehnutelnosti
(zhotovitel' ) k dispozicii predmetnu nehnutelnost na zabezpecenie zavazku voci SFRB

hodnota nehnutelnosti nesmie byt nizsia ako 1,0 pozadovaného uveru

v _pripade, Ze je nehnutelnost zatazena v prospech inej banky je potrebné dolozit
las banky, ze po uhradeni kupnej ceny banka vystavi kvitanciu na predmetny zaloh

‘\\\\ T
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Cast G - Splnenie podmienok podla §10, ods. 11 zdkona

Doklady o splneni odvodovych povinnosti
» zo socialnej poist ovne

~ zo zdravotnej poist ovnhe

» spravcu dane
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Postup pri poddvani Ziadosti o podporu zo SFRB

Ziadatel' o podporu zo SFRB predkladd pisomnu Ziadost prostrednictvom
mestského uradu v sidle okresu prisluSného podla miesta stavby.

V pripade poziadavky na spolufinancovanie vystavby v subehu s dotacnou
podporou podava obec Ziadost o dotaciu z MDVRR SR na prislusny obvodny
urad (byvaly KSU).

Pracovnik MU Ziadost do 14 dni odo dfha podania posudi a potvrdi zhody
vybranych originalov s predlozenymi kopiami.

Ak Ziadost spifa podmienky zakona, je postou zaslana na SFRB.

Na SFRB je ziadost zaradena do poradia ziadosti podla datumu ich
dorucenia.

Fond do 90 dni odo dna dorucenia posudi ziadost podla poradia a oznami
ziadatelovi moznost poskytnutia podpory. V pripade spolufinancovania
najomnych bytov s dotacnou podporou z ministerstva rozhoduje fond
0 priznani podpory v sucinnosti s ministerstvom.
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Nové moznosti, zmeny v pripravovanej legislative

~ Sir&i okruh Ziadatel'ov - obce, VUC, iné pravnické osoby (sikromny sektor)

~ Ucel kuipa bytu pre ndjjom - moznost podania Ziadosti o podporu na zaklade
zmluvy o buducej kupnej zmluve so zhotovitelom stavby

» Jednotny zapocet podlahovej plochy bytu pre podmienky uveru, dotacie
» ZvySenie max. limitu Uveru na byt

~ Podanie Ziadosti na prisluiny obvodny trad (byvalé KSU)

~ Elektronické zaevidovanie Ziadosti na SFRB

» Financné prostriedky Eurdpskej unie
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Stdtny fond rozvoja byvania

Lamacska cesta C. 8
833 04 Bratislava 37

tel.: 02/ 593642 15

fax: 02/ 59 36 42 50

e-mail: info@sfrb.sk
www. sfrb.sk
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Dakujem za pozornost

Ing. Eva Simlovi¢ova
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