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MOTTO:
»Zriadenim (vstupom do) spolo¢ného stavebného uradu sa starosta obce

nezbavuje zodpovednosti za vykon danej agendy“
(Sotolar)

»Statnym organom Slovenskej republiky (a teda v tomto kontexte aj obciam) zakony upravujuce
ich postavenie a pravomoci neumoznuju, aby samostatne rozhodovali v konani nad ramec zakona,
t. j. mimo rozsah zakonom ustanovenych pravomoci.

Organ statu, ktorého postavenie a pravomoci zakon upravuje, nie je preto opravneny z vlastného
rozhodnutia podl'a vlastnej uvahy konat nad rozsah svojich zakonnych pravomoci, ked'Ze takéto
konanie prislusny pravny predpis neupravuje.”

(rozsudok Najvyssieho sudu SR, sp. zn. 1 Sz-0-NS 134/2004)



ZAKLADNE VYCHODISKA STAVEBNEHO ZAKONA

0 Y

sprava uzemia stavebny miestne dane dohlad
obce zakon l (ako signalizacné
i oprdvnenie)
znalost’ izemia danova /\
obce kontrola
aktivny pasivny

zistovanie povolovanie legalizacia evidovanie . l
stavieb stavieb stavieb stavieb na mieste Z evidencii

/\ samom obce

obec Kkataster

Podla § 66 ods. 1 a § 68 ods. 1 Stavebného zakona mozno kazdi dokoncentu stavbu uzivat len na
zaklade kolaudadcie. Kolaudacnym osvedcenim (§ 67) sa povoluje uzivanie stavby na urceny ucel,
a ak je to potrebné, stavebny urad urci aj podmienky jej uzivania.




ZAKLADNE PRAVNE NASTROJE OBCE (v$eobecne)

Clovek/obec/komunita - sucast Zivotného prostredia (zak. ¢. 17/1992 Zb.)

koncepcie a politiky obce - koncepcné regulovanie

(funkc¢né vyuzitie a priestorové usporiadanie zemia - tzv. regulativy /parametre a limity /)
uzemny plan obce (zdny) - normativne regulovanie (subsidiarita a minimalizacia zdsahov) -

strategicky dokument kazdej obce - mikroregionu (,povinnost mat*) - najneskor do 31. 03. 2032 (§ 40
ods. 2 -200/2022 Z.z.)

»0bec je povinnad v pripade novej rozsiahlej vystavby mat’ tizemny pldan obce, ktory stanovi zdasady priestorového
usporiadania a funkc¢ného vyuZivania uzemia obce a aZz na zaklade schvdleného tizemného planu obce je mozné
vydat tizemné rozhodnutie na stavbu“ (rozsudok Najvyssieho stuidu SR, sp. zn. 8 Szp 17/2012)

zavazné stanoviska/vyjadrenia obce - povinnost sucinnosti

- zakon o izemnom planovani - zdk. ¢. 200/2022 Z.z

o + 0osobitné zdkony
- stavebny zdakon

rozhodovanie obce - individualne regulovanie (@izemné rozhodnutia, stavebné rozhodnutia a
osvedcenia, ozndmenia, rozhodnutia o sposobilosti stavby, rozhodnutia, ...)

dohlad (vSeobecny) a kontrola obce - signalizacné regulovanie
obec ako zastupca obyvatelov - konanie v mene komunit (ak nejde o individudlny ale lokdlny problém)

»Obec je opravnend domdahat’ sa ochrany pred obtazovanim hlukom podla § 127 ods. 1 Ob¢. zdkonnika, ak st nim
pri uZivani svojich stavieb a pozemkov nad mieru primeranu pomerom obtazovani jej obcania.” (rozsudok
Najvyssieho sudu CR, sp. zn. 2Cdon 330/97)



- regulativne opravnenia obce - VZN obce

0/ Uzemny plan obce - VZN
1/ VZN obce (§ 81 ods. 7 Stavebného zdkona) - obec mozZe vseobecne zavaznym nariadenim urcit

obmedzenie ¢asu uskutocnovania stavebnych prac na izemi obce

v Case nocného pokoja a

v dinoch pracovného pokoja

v rozsahu, ktory neobmedzi pracovné postupy suvisiace s technologiou vystavby

2/ VZN obce (§ 53 ods. 2 zdk. ¢ 39/2007 Z.z. o veterindrnej starostlivosti) - obec moze vSeobecne
zZavaznym nariadenim ustanovit podrobnosti o izemnych podmienkach pre chov a drzanie
zvierat v obci.

Z dovodovej spravy k navrhu zakona: ,Navrh zakona dava obciam moZnost ustanovit
vSeobecne zaviaznym nariadenim podrobnosti o chove zvierat na uzemi obce, avSak iba
v oblasti izemnych podmienok (vzdialenosti chovného zariadenia alebo priestoru od
susednych pozemkov resp. od hranicnej cCiary ulice a pod.). Obce nemajii opravnenie
vstupovat’ do tupravy v oblasti zdravia a zvierat a ochrany zvierat, ktoré patria do kompetencie
statu a vykonu organov veterindrnej spravy, pricom orgdn veterindrnej spravy musi vzdy
kazdy chov pred zacatim cCinnosti zaregistrovat' a ten musi byt pod jeho kontrolou.”



3/ VZN obce (§ 4 ods. 5 pism. a/ bod 3 zdkona o obecnom zriadeni) - obec moZe vseobecne zavaznym
nariadenim urcit pravidla casu predaja v obchode a ¢asu prevadzky sluzieb

4/ VZN obce (§ 4 ods. 5 pism. a/ bod 5 zdkona o obecnom zriadeni) - obec moZe vSeobecne zavaznym
nariadenim ustanovit cinnosti, ktorych vykonavanie je na izemi obce zakazané

alebo obmedzené

5/ VZN obce (§ 4 ods. 5 pism. a/ bod 6 zdkona o obecnom zriadeni v spojeni s § 36 ods. 7 pism. e/ zdk. ¢.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizdcidch) - obec moze vseobecne zavaznym
nariadenim upravit povinnosti prevadzkovatelov zimp a ich zneSkodnovanie

6/ VZN obce (zdk. ¢ 447/2015 Z.z. o miestnom poplatku za rozvoj) - obec moze vseobecne zavaznym
nariadenim ustanovit miestny poplatok za rozvoj




NOVY STAVEBNY ZAKON - z3k. ¢. 25/2025 Z. z.

- zakladné vymedzenie - vyjadruje sa zavislost umiestnovania vystavby na uzemnom
planovani (funkcia uzemia a zasady a regulativy jej realizacie su zakladnym limitom pre
vystavbu ako celok, ale aj pre jednotlivé druhy stavieb vo vztahu ku konkrétnym stavebnym
pozemkom)

- uvedomenie si - novy stavebny zakon je uzko prepojeny so zakonom o izemnom planovani
(a ten nie je predmetom agendy spolocného stavebného tiradu) - kazda obec musi vykonavat
tuto agendu a vydavat rozhodnutia/zavazné stanoviska sama (vyjadrenia, zdvdzné
vyjadrenia, zdvdizné stanoviskd, dolozka siuladu k projektu stavby, necinnost’ a désledky tohto
nekonania obce, ...)

- rozsah posobnosti spolocného stavebného uradu (co do kompetencie) - moznost /
nemoznost rozdelenia pésobnosti - podla metodickych vykladov ministerstva (vybavenie
ohlaseni, jednoduché stavby, drobné stavby - ak obce zriadili spolo¢ny obecny trad pre vykon
tejto agendy patri/nepatri aj vybavenie ohldsenia spolocnému obecnému iradu, ...)

- rozsah posobnosti spolo¢ného stavebného uradu (co do rozsahu vykonavania tukonov) - §
15 zak. ¢. 25/2025 Z. z.: obce ako stavebné urady sa na ucely zabezpecenia odbornych
podkladov (aj vedenia konania a rozhodovania ?) pre vykon Statnej spravy na useku
vystavby mo6zZu zdruzovat a vytvorit spolo¢ny obecny urad



rozliSovanie - nevyhnutnost rozliSovania

- potrebnych (minimalnych) znalosti kazdého starostu o stavebnej legislative
(bez ohladu na vel'’kost obce a existenciu spolocného stavebného uradu) a

- odbornych znalosti poverenych zamestnancov vykonavajucich stavebnu agendu
(rozlisovanie odborne sposobilej osoby v stavebnom prave a starostu obce)

zodpovednost - za o

- zodpoveda starosta obce ako Statutarny organ obce a za co

- zodpoveda odborny zamestnanec vykonavajuci agendu stavebného uradu
(podla poslednej judikatury sudov v tejto oblasti)

riadenie (pracovnopravne a odborné) - postavenie starostu obce vo vztahu k odbornému
zamestnancovi obce a zamestnancovi spolocného stavebného uradu (kto ddva pokyny,
povinnost’ ich respektovat, ...), Specifikda vztahu zamestnanec spolocnej uradovne a starosta
inej obce zdruzenej v uradovni

nezavislost odborného vykonu stavebnej agendy podla najnovsSej aktualnej judikatury
sudov (posudenie konfliktu zdujmov a zaujatosti - a ich riesSenie podla judikatiry
Najvyssieho spravneho sudu SR)




STAVBA

/T

NEOPRAVNENA
(§ 135¢ 0Z)

stavba na cudzom pozemku
na navrh vlastnika:
- odstrdnenie stavby

NEPOVOLENA OSTATNE
(Stavebny zakon) (hybridna)
66/2009 Z.z.
- stavba bez stavebného povolenia / 2
- neplynie ,premlcacia lehota” na zakonné vecné bremeno
legalizaciu

- prikdzanie stavby do vlastnictva

vlastnikovi pozemku
- zriadenie vechého bremena
- inak vysporiadat’
spory riesi sud

rozliSovat status nehnutelnosti (§ 135c¢)

alebo hnutelnych veci (§ 126)

\

—

verejny zaujem
(verejné blaho, verejné dobro)



STAVBY

N

EXISTUJUCE STAVBY

prechodné ustanovenia - § 84
(do 31.03.2029)

/\
OZNAMENIE ROZHODNUTIE

NEEXISTUJUCE STAVBY

prechodné ustanovenia - § 84
(do 31.03.2029)

SO supisnym bez supisného
Cislom Cisla
POTVRDENIE OBCE POTVRDENIE OBCE
(§ 46/8 - veta prva) (§ 46/8 - veta druha)

|

+ listina o sup. Cisle

\4 Y

vymaz stavby vymaz stavby

OBCE

0 SPOSOBILOSTI
STAVBY

NOVE STAVBY
zak. ¢. 25/2025 Z. z.
(po 01. 04.2025)



POJEM STAVBA E
STAVBA DOCASNA DROBNA JEDNODUCHA VYHRADENA
STAVBA STAVBA STAVBA STAVBA

Stavba - je stavebné dielo zhotovené stavebnymi pracami, s vymedzenou ucelovou funkciou, ktoré
je umiestnené na pozemku, trvalej konstrukcii alebo inej stavbe, ktora je samostatne uzivania
schopna, bez ohI'adu na sp6sob osadenia alebo upevnenia a na druh pouzitého materialu. Stavbu
mozZe tvorit viac stavebnych objektov. Sucastou samostatne stojacej stavby su stvisiace podzemné
priestory, nadzemné konstrukcie, pripojky a technické, technologické a prevddzkové vybavenie, bez ktorych
by stavba nebola kompletna a spbsobila prevddzky.

Docasna stavba - ktorej cas trvania je obmedzeny jej ucelom alebo dobou trvania.

Drobna stavba je stavba, konstrukcia a s nimi suvisiace drobné stavebné prace, alebo jej zmena,
ktoré spravidla plnia doplnkova funkciu k hlavnej stavbe a nemozu podstatne ovplyvnit svoje
okolie. Zoznam - je uvedeny v prilohe ¢. 2.

Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktoré ani ako hlavné stavby nemaju
vyrazny vplyv na svoje okolie. Zoznam - je uvedeny v prilohe ¢. 3.

Vyhradena stavba je budova/inzinierska stavba, ktora je technologicky narocna alebo konstrukcne
neobvykla - z hladiska rozsahu stavebnych prac/technologie stavebnych prac/pouzitych
stavebnych vyrobkov kladie zvySené naroky na organizovanie vystavby, na koordinaciu ¢innosti vo
vystavbe a na potrebné technické vybavenie zhotovitel'a stavby. Zoznam - je uvedeny v prilohe ¢. 4.



NOVY STAVEBNY ZAKON E

podla zak. ¢. 50/1976 Zb. - dokoncenie zacatych konani

kde uz bolo vydané izemné rozhodnutie
aj dalsie nadvdzujiuce povolenia podla 50/1976 Zb. po 31.03.2025
($ 84 ods. 5) - bez ohladu na lehotu

STAVEBNY ZAKON

(stavebné konania) kde uz bolo vydané stavebné povolenie

aj dalsie nadvazujice rozhodnutia podla 50/1976 Zb. po
31.03.2025 (§ 84 ods. 6) - bez ohladu na lehotu

podla zak. ¢. 25/2025 Z. z. - nové konania

podla ,vykonavacich predpisov” (do ucinnosti novych)
($ 84 ods. 23) - 453/2000 Z. z.

- 532/2002 Z. z.

-547/2003 2. z



NOVY STAVEBNY ZAKON

1. stavebna agenda: neposudzuje sa tu umiestnenie stavby, ale jej posudenie
zo stavebnotechnického hladiska

(funkcné a priestorové usporiadanie uizemia je predmetom zakona o izemnom planovani)

2. opusta sa tzv. dvojzlozkové rozhodovanie (1zemné rozhodovanie a stavebné povolovanie)
a zavadza len jedno konanie /podla doévodovej spravy: rozhodovanie v spravnom konani
sa obmedzi na prerokovanie nevyrieSenych rozporov z pripravnej fazy/

3. rozliSovanie stupnov v ramci nového stavebného zakona (postavenie obce ako stavebného
uradu):
A/ mozZnost vykonat prace a ¢innosti bez akéhokolvek ohlasenia a rozhodnutia (§ 18 ods. 5),
B/ povinnost ohlasit vykonanie stavebnych aprav, drobnych stavieb a stavieb,
C/ overovanie projektov stavby - dolozka suladu (§ 21),

D/ jednotlivé konania stavebného uradu (zamer az kolaudacné osvedcenie, resp. predcasné
uZivanie stavby),

E/ preskimavanie sposobilosti stavby na uzivanie (legalizacia stavby),
F/ sledovanie stavebnej Cinnosti (stavebnotechnického stavu stavieb) na tizemi obce,
G/ podnety na vykonanie statneho stavebného dohladu na stavebny inSpektorat



rezimy povolovania stavby podla narocnosti povolovania - je nevyhnutna a potrebna
znalost sucasnych pomerov v obci k 31. 03. 2025 ako vychodisko posudzovania

nevyhnutnost zorientovania sa - aby bol popisany siic¢asny status (stav)
od existujuceho stavu zavisi ako budu stavebné urady dalej konat’

spoloCny stavebny urad (iradovna)

vzdy je to zmluva o zdruzeni pravnickych osob podla zakona o obecnom zriadeni (aj ked’
sa to nazyva centrum zdielanych sluZieb)

centrum zdielanych sluzieb - problémy s vymedzenim kompetencii spolo¢nej aradovne
(potencidlne konflikty pri poskytovani sluZieb, ...)

obce sa zdruzuju za ucelom zabezpecenia odbornych podkladov pre vykon Statnej spravy
uzemie obci, ktoré sa zdruzili musi tvorit jednotny suvisly celok v uzemi patriacom
jednému regionalnemu uradu - mozno sa teda zdruzZovat za podmienky

a) suvislého celku zdruZovanych tzemi obci
b) Gzemia patria do posobnosti jedného regionalneho uradu

naleZitosti a sposoby rieSenia (agendovy, registratiirny/spisovy a kompetenc¢ny pristup, vrdtane
ochrany osobnych udajov)




6. stavebna agenda:

Urad pre tizemné planovanie a vystavbu SR - riadi odborne a metodicky
/pozadovat vzdy ak ste na ,pochybdch pisomné metodické usmernenie/

Regionalny arad

- riadi a kontroluje vykon preneseného vykonu SS

- vybavuje staznosti proti stavebnému aradu

- eviduje udaje v registri vystavby

- mozZe si vyhradit p6sobnost stavebného uradu
(technicky ndro¢né a neobvyklé stavby, rozsiahly vplyv na ZP)

obecné zastupitel'stvo
- schvalenie izemnoplanovacej dokumentacie /uzemného planu/
- schvalenie VZN obce (§ 81 ods. 7)

starosta obce

- ma jednu cast zodpovednosti (Statutarny organ obce)

- nemoOzZe nariadit ako rozhodovat a postupovat v konkrétnej veci - odbornost je
naviazana na odborného zamestnanca

odborne sposobila osoba
- ma iny druh zodpovednosti (najmi z pohladu odborného)
- rozsah poverenia na podpisovanie a rozhodovanie

- veduci stavebného uradu

- ostatni odborni zamestnanci dradu



minimalny pocet odbornych zamestnancov vykonavajucich c¢innost stavebného dradu je
priamo definovany zakonom - bez ohladu na existenciu spolo¢ného stavebného uradu

minimalne dve osoby s odbornou sposobilostou

($ 15 ods. 6 - 8 - veduci stavebného tradu a zamestnanec)

kazda obec je povinna zabezpecit toto personalne obsadenie - najneskor do 01. 01.
2026 (ak nie - je povinnd informovat regiondlny tirad)

rozsah uvazku odborného zamestnanca - cely uvidzok /ministerstvo/ alebo cCiastocny
uvazok /Zakonnik prace/

odborna sposobilost - viazana zasadne na pravne predpisy /eurdpske predpisy,
europska judikatira, zakony SR a vykondvacie predpisy, judikatira SR/ a procesné
predpisy /stavebny zdkon - zakon o spravnom konani - priestupkovy zakon/

prevazne pravnicke vzdelanie - nie technické /v stavebnom konani sa odstranuju
rozpory z pripravnej fazy/

odborne sposobila osoba a povinnost obnovit odbornu pripravu do 31. 03. 2029 (§ 84 ods.
19) a pravna povinnost priebezne a systematicky sa vzdelavat - zakonna podmienka
vykonu tejto Cinnosti

- povinnost obce prihlasit zamestnanca na odbornu pripravu

povinnost obce umoznit vzdelavanie - priebezné a mimoriadne (§ 17)
povinnost prehlbovat si kvalifikaciu /zamestnanec/



10.

prechodné ustanovenia zakona o vystavbe: popri sebe od 01. 04. 2025 budu realizované
sucasne

tzv. staré stavebné konania (podla zak. ¢. 50/1976 Zb.) az do pravoplatného skoncenia,
tzv. nové stavebné konania (podla zak. ¢. 25/2025 Z. z.) zacaté po 01. 04. 2025,

bude dobiehat statny stavebny dohlad, priestupky a iné spravne delikty a vykon
rozhodnutia podla starého zakona az do pravoplatného skoncenia veci,

ak bolo vydané uzemné rozhodnutie/stavebné povolenie dokonci sa vSetko podla
starého stavebného zakona az do pravoplatného skoncenia tychto veci,

konania a postupy v ramci legalizacie tzv. Ciernych stavieb sa budu realizovat podla
ustanoveni starého stavebného zakona: aj preskimanie sposobilosti stavieb a konanie
o dodatocnom povoleni stavby

elektronicka komunikacia v stavebnom zakone a vynimKky z nej (31. 03. 2029)

vytvara sa informacny systém Uradu - sliZi na dokumentaciu stavby (texty, grafy,
dokladova cast) v elektronickej podobe (nie prevadzkova dokumentacia)

Urad zabezpeci migraciu udajov do informacného systému
informacny systém a jeho obsah sa povazuje za vSeobecne zname skutocnosti

osoba moze vykonat akykolvek procesny ukon aj v listinnej podobe do 31. 03. 2029 -
fyzicka osoba aj po tomto termine (§ 84 ods. 15)



11.zasadné zmeny v prejednavani susedskych sporov
- dovodova sprava k novému stavebnému zakonu:

»~obnovuje povodny ucel orgadanov statnej stavebnej spravy ako cisto odbornych stavebno-
technickych stdtnych orgdnov zbavenych povinnosti sledovat’ netechnické Ccinnosti
(napriklad tucelnost, uzivacie vztahy, susedské spory, riesenie hnutelnych veci, a podobne“)

12.register vystavby obce
- povinnost evidovat udaje o stavbe v osobitnej evidencii
- nevyhnutna znalost pomerov v obci k 31. 03. 2025 ako vychodisko evidencie stavieb

- povinnost zasielania rozhodnuti a opatreni katastru nehnutelnosti
(§ 21 katastralneho zakona)



obec ako organ UP ( cast’ A
* technicka

STAVEBNIK . grafické

obec ako dotknuty  pravna (parametre)

organ - projektant

- stavebny dozor l,JZEMNY,
- geodet PLAN

voda, plyn ...

- zhotovitel OBCE %
STAVEBNY INFORMACNY
URAD SYSTEM N
(register
(OBEC) V)"stavby) e dokumentacia

stavby
(,rodny list stavby)

L e cloudové ulozisko

stavebné konanie
* bez
* ohlasenie

: e vSeobecne znama
* rozhodnutie

skutocnost’ )




STAVEBNIK
(§ 29 - 30) - povinnosti

- je povinny poskytnut projektantovi na 1cel vypracovania projektovej dokumentacie stavby
technické zadanie charakterizujuce ucel stavby, prevadzku stavby a jej rozsah

- stavebnik (ak sa nedohodne inak s projektantom)

a) zabezpeci vykon geodetickych a kartografickych Cinnosti a geodetické podklady v potrebnom
rozsahu geodetom,

b) zabezpeci vykonanie inzinierskogeologickych, hydrogeologickych a inych prieskumnych prac
posudenia vplyvu prevadzky stavby na okolie z hladiska hluku, znecistovania ovzdusia,
povrchovych vod a podzemnych vod, vplyvu na zelen a zdravie obyvatel'stva a inych podkladov
potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby,

c) poskytne sucinnost projektantovi pri spracovani projektovej dokumentacie /zabezpeci
generdlneho projektanta, ak je na vypracovanie projektovej dokumentdcie potrebnych viacero
projektantov a vysledna projektova dokumentdcia je zavisla od ich sucinnosti/,

e) zabezpeci vyjadrenia dotknutych pravnickych osob.

- stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac

a) oznamit stavebnému uradu zacatie uskutocnovania povolenych stavebnych prac a identifikacné
udaje o osobe zhotovitel'a stavby,

b) odovzdat zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o stavebnom
zamere a pozemKky na zriadenie staveniska.



- stavebnik (vSeobecne) je povinny
a) zucastnovat sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

b) uskutocnit’ na vyzvu zhotovitel'a stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od
zhotovitel'a,

c) poskytovat sucinnost projektantovi pri kontrole suladu stavebnych prac s overenym
projektom stavby a pri kolaudacii stavby,

d) zabezpecit pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohl'adu projektanta nad
zhotovovanim stavby,

e) zabezpecit na cely cas uskutocnovania stavebnych prac vykon geodetickych a kartografickych

Cinnosti na stavbe geodetom /zabezpeéit ochranu geodetickych bodov geodetickych zakladov
nachadzajucich sa na stavenisku a geodetickych bodov vytyCovacej siete vybudovanej na ucely realizacie
stavby/



- stavebnik, ktory uskutocnuje stavebné prace svojpomocou, je povinny

a) zabezpecit na cely cas uskutocnovania stavebnych prac osobu opravnenu na vykon stavebného
dozoru a riadit sa jej pokynmi,

b) zabezpedit, aby stavebné prace uskutociovali fyzické osoby, ktoré spiiiaji poziadavky,

c) zabezpecit vytyCenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby s overenym
projektom stavby,

d) zabezpecit, aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamysl'ané pouzitie a
sp6sobom urcenym vyrobcom,

e) zabezpecit sulad vybavenia a prevadzky staveniska s tymto zakonom a suvisiacimi predpismi,

f) zabezpecit, aby pocas zhotovovania stavby sa na stavenisku nachadzala dokumentacia stavby,
najma overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom zamere a stavebny dennik,

g) viest stavebny dennik a zapisovat do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh uskutocnovania
stavebnych prac,

h) bezodkladne prerusit stavebné prace a zabezpecit stavbu a stavenisko pred poskodenim alebo
znehodnotenim, ak to prikazala osoba opravnena na vykon stavebného dozoru alebo organ
statneho stavebného dohl'adu, a to az do odstranenia prekazky.



STAVBA E

stavba zhotovovanie stavieb stavebné prace
(§ 2 ods. 1-3) (§ 25) (§27 a §28)
N _
—
drobna stavba jednoducha stavba docasna stavba vyhradenastavba budova inZinierska stavba
(§ 2 ods. 4 a5) (§20ds.6a7) (§ 2 ods. 16) (§ 2 ods. 8) (§ 3) (§4)
pozitivne pozitivne
vymedzenie vymedzenie
negativne negativne
vymedzenie vymedzenie
N _
—
+ stavebné upravy + udrzba stavby
(§ 2 0ds. 9) (§ 2 ods. 10)

(dovodova sprava len
na existujucej stavbe)



ZHOTOVOVANIE STAVBY
(§ 25 anasl.)

(stavebnik musi zabezpecit)

<« / 3

—

sam svojpomocne prostrednictvom
(ak ma opravnenie na (v plnom rozsahu zodpoveda opravneného
zhotovovanie stavieb) »Za vsetko“ stavebnik) zhotovitela
jednoducha drobna stavba Véef)becné
stavba stavebné upravy zasada
| udrzba stavby

zhotovovanie stavby vykonava
osoba opravnena na stavebny dozor

musi sa zabezpecit sam disponuje
odborna osoba touto odbornostou

ma najmenej uplné stredné odborné vzdelanie a prax
(stavebnictvo, strojdrstvo alebo elektrotechniku a najmenej tri roky praxe v tejto cinnosti,
alebo vysokoskolské vzdelanie - architektiura a urbanizmus, stavebnictvo, strojdrstvo alebo
elektrotechnika)



STAVBA
(§2 o0ds.1-3)

- stavbu, zmenu dokoncenej stavby, odstranovanie stavby a stavebné upravy na stavbe alebo na
pozemku, mozno zhotovit len podla projektu stavby (overeného v konani o stavebnom zdmere) alebo
podl'a ohlasenia

- je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami, ktora je (alternativne ,alebo®)

a) pevne spojena so zemou - pevnym spojenim stavby so zemou sa rozumie (§ 2 ods. 1)
a) spojenie pevnym zakladom,
b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o inu stavbu,
c) ukotvenie pilétami, zemnymi skrutkami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,
d) pripojenie na siete technického vybavenia izemia alebo
e) umiestnenie pod zemou.

b) ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu - upravou podkladu (dévodova sprava) rozumie najma
- zemné prace, ktorymi sa vykonavajua vykopové prace, zarovnavanie terénu,

- speviiovanie povrchov zhutnovanim (definicia: zvySenie objemovej hmotnosti pody) na zlepSenie
podlozia, na ktorom sa ma zhotovit' stavba, napr. ak st v podloZi stlacitelné zeminy a mdlo tinosné
podloZie, musi sa upravit vymenou vrstvy neunosnej zeminy vrstvou sypaniny, upravou vodného reZimu
drendZnymi rebrami, resp. vertikdlnymi drénmi, pouZitim vystuznych geosyntetik a pod.



STAVBA - je stavebné dielo zhotovené stavebnymi pracami, s vymedzenou ucelovou funkciou, ktore
je umiestnené na pozemku, trvalej konstrukcii alebo inej stavbe, ktora je samostatne uzivania
schopna, bez ohl'adu na spésob osadenia alebo upevnenia a na druh pouzitého materialu. Stavbu
mozZe tvorit viac stavebnych objektov.

Sucastou samostatne stojacej stavby su suvisiace podzemné priestory, nadzemné konstrukcie, pripojky a

technické, technologické a prevddzkové vybavenie, bez ktorych by stavba nebola kompletna a spdsobild
prevddzky (+ pripojky).

DOCASNA STAVBA - ktorej ¢as trvania je obmedzeny jej i¢elom, konstrukciou alebo dobou trvania
(na zaklade rozhodnutia spravneho organu)

/informacné tabule su docasné stavby na max. 5 rokov s moznostou predlzenia/

VYHRADENA STAVBA je budova/inZinierska stavba, ktora je technologicky naro¢na alebo
konstrukcne neobvykla - z hladiska rozsahu stavebnych prac/technolégie stavebnych
prac/pouzitych stavebnych vyrobkov Kkladie zvySené naroky na organizovanie vystavby, na
koordinaciu ¢innosti vo vystavbe a na potrebné technické vybavenie zhotovitel'a stavby.



DROBNA STAVBA E

A/ zdkladné zakonné podmienky (musia sa skimat vzdy a kumulativne !)
/nekonkrétne a znacne subjektivne kritérida/

- je stavba, konsStrukcia a s nimi suvisiace drobné stavebné prace, alebo jej zmena, Kktoré
spravidla plnia doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe

- je stavba, ktora nemaoze ovplyvnit svoje okolie
- je stavba, ktora nemoze podstatne ovplyvnit svoje okolie

- je stavba, ktora nemoze podstatne ovplyvnit svoje okolie

B/ doplnkové zakonné podmienky (az nasledne po splneni zhora uvedenych zakonnych podmienok)

- su vymedzené

/T

pozitivne negativne
(§ 2 ods. 4) (§ 2 ods. 5)



JEDNODUCHA STAVBA

A/ zakladné zakonné podmienky
(musia sa skumat vZdy a kumulativne !)
/nekonkrétne a znacne subjektivne kritérid/

- je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora nema vyrazny vplyv na svoje okolie
- je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora nema vyrazny vplyv na svoje okolie

- je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora nema vyrazny vplyv na svoje okolie

B/ doplnkové zakonné podmienky
(aZ nasledne po splneni zhora uvedenych zakonnych podmienok)

- suvymedzené

| T

pozitivne negativne
(§ 2 ods. 6) (§ 2 ods. 7)



OKOLIE - pojem

v pravnych predpisoch neexistuje vymedzenie pojmu , 0kolie“

ako synonymum pojmu okolie sa pouziva

pojem - (environmentalne) prostredie, susedstvo, pomery, lokalita

je Casto stotoZnovany s pojmom zivotné prostredie - k tomu nabdda aj dikcia dévodovej
spravy, ktora uvddza, ze tento pojem sa preberd z povodného zakona (a ten obsahoval u
drobnych stavieb pravnu konstrukciu ,,nemoézu podstatne ovplyvnit’ zZivotné prostredie”)

Zivotné prostredie Iudi je vSetko, ¢o ¢loveka obklopuje a moZe na neho posobit,
teda jeho existencné podmienky v celom suihrne.

pojem - oblast, priestor okolo niecoho alebo v blizkosti niecoho
pojem - okolny (okolity) svet/krajina/lesy /prostredie
okolie je jednak - bezprostredné (podstatné, relevantné) a

- vzdialené (nepodstatné, irelevantné).

niektoré vstupy z alebo do prostredia/okolia/susedstva podporuju fungovanie systému,
iné jeho fungovanie narusuju, vyvolavaju v nom ,chaos, maju alebo mézu mat
destruktivny charakter

N 7
—

nevyhnutnost skimania (obligatdorna sucast dokazovania) - tzv. ,environmentalna stopa stavby*




STAVEBNY URAD E

- zakladné vstupné odborné posudenie

(zdklad postupu)
BEZ OHLASENIE KONANIE O STAVEBNOM ZAMERE
(5 18/5) (§ 63) (ak zakonom nie je inak - vzdy
musia sa ale zabezpecit /R -§ 18/2 v spojeni s § 48 a nasl.)
prislusné povolenia
inych orgdnov
nevyzaduje sa drobné stavby ostatné
(§18/4) (§2/4/ a-c) (§18/3-4)
N— —~ ! oznamenie, Ze treba

k st dotk ., ch 0s6b rozhodnutie o
- ak si dotknuté prava tretich oso6 b stavebnom zamere

- ak treba urcit podmienky pre stavbu (§ 63/5)



posudenie zZiadosti (§ 57) - kompletnost podania

oznami zacatie konania (§ 51)

dokazovanie (§ 52)

suhlasneé vyjadrenia / stanoviska - pokracuje v konani

obcCianskopravne namietky

STAVEBNY URAD - pokus o dohodu/zmier
- aknie - odkaze na sud (zaloba do 60 dni)

(konanie) - nepreukaze - vlastny asudok
rozpory - odstranovanie
- vedie k dohode/zmieru
- aknie - prerusi konanie
+ vyZiadanie stanoviska nadriadeného organu/urad

- ustne pojednavanie (§ 53)
- obligatorne - ak stavebnik neakceptoval pripomienky
- fakultativne - ak st mu zname pomery

- rozhodnutie o stavebnom zamere (§ 60)



KONANIE E
vrati podanie prerusenie zastavenie zamietnutie
(ohlasenie) (§ 55) (§ 56) (§ 59)
(§ 63 ods. 4) /\
q l zakonné nepodarilo sa
podnet na dovody odstranit rozpory
preskumanie

postupu



Dakujeme za pozornost..

Sotac
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