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Jednoduché pozemkové tpravy URBAN - LAUKO

Pozemkoveé upravy

Komplexné — nariad'uje stat
Jednoduché — povoluje stat na Zziadost investora

Zakon €. 330/1991 o pozemkovych Upravach
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Vyznam vlastnictva

»Bez dodrziavania abstraktnych pravidiel garantujucich stabilitu vlastnictva, jeho prenos dohodou, ¢i
dodrziavanie sfubov a zmlav by sa velky stroj trhového poriadku rozpadol na atomy.”

(Adam Smith)

,Vidy ked' sa v spoloénosti zacalo vlastnictvo poslapavat, ¢i ignorovat, spolo¢ensky poriadok sa rozpadal
a spolo¢nost chudobnela.”

(Richard Pipes)

yVlastnictvi plidy je dnes natolik rozdrobené, Ze se vlastnikem krajiny neciti v podstaté nikdo. Je proto tfeba
pripomenout, Ze vétsina pldy v této zemi patii soukromym vlastniklim. Kdo z nich ovSem ¢ini néco pro
krajinu? Vim moc dobfre, Ze stat, ktery vlastnikiim padu znemoznil uzivat po dlouhych vice nez ¢tyricet let,
neodevzdal ji v nejlepsim stavu.”

(Prof. Petr. Sklenicka — Pronajata krajina)

»,MdZeme najst cely rad dévodov, ktoré vedu k obrane vlastnickych prav. Existuje jeden, Gplne evidentny,
utilitaristickej povahy, ktory hovori, Ze ked' je niekto vlastnikom niecoho, ma vacsi zaujem na tom, aby sa o
svoje vlastnictvo dobre staral. ,,

(Pascal Salin: Vlastnicke prava, konkurencia a Eurdpska tnia, Na obranu slobodného trhu)

»Ochrana sukromného vlastnictva je teda navysost konzervativnym poZiadavkom. Je to jediny "verejny
zaujem", pretoze vytvara pevny zaklad spoloéenského poriadku, namiesto aby spoloénost rozdeloval na
privilegovanych a neprivilegovanych.”

(Josef Sima: Vlastnické pravo vs. vefejny zajem, Na obranu slobodného trhu)
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Usporiadanie a evidencia pozemkového vlastnictva Nemecko
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Usporiadanie a evidencia pozemkového vlastnictva Rakusko
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Jednoduché pozemkové upravy

Slovensko — po pozemkovych upravach

12% Uzemia

= zadajte ¢islo parcely aleb
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Osobitosti v evidencii pozemkového vlastnictva a jeho
usporiadania v SR

1. Na rozdiel od inych statov evidujeme nehnutelnosti v dvoch registroch (CKN a
EKN) a dvoch katastralnych mapach (neprehlfadnost)

2. Nizka kvalita mapového operatu — v 55% uzemiach mame tzv. vektorovud mapu
neciselnu (nepresnost a neaktudlnost)

3. Rozdrobenost pozemkového vlastnictva nadobudla historickym vyvojom
extrémne rozmery (Slovensko 97,95 mil. vlast. vztahov, Ceska rep. 10,15 mil.)

4. Vlastnictvo je oddelené od uzivania (extravilan) - Stav evidovany # stav pravny
# stav skutocny. Nespolahlivé vymery parciel, nemoznost presného vytycenia
hranice pozemku — problémy s ktorymi sa uz bezne stretol kazdy obcan. Je to
nesuladom medzi stavom evidovanym v katastri a skutocnym stavom v teréne.

5. Na rozdiel od inych statov nemame uplne zmapovanu a vlastnicky usporiadanu
infrastruktirnu kostru statu (cestné komunikacie, vodné toky a plochy...) a iné
doélezité nehnutelnhosti (chranené Casti prirody, verejné priestory a zariadenia...)



Jednoduché pozemkové upravy

Aky je ciel? - Pozemkové vlastnictvo, ktoré spina zakladné kritéria

Jednoznaénost a jednoduchost — mensi pocet parciel, spoluvlastnikov a vlastnickych vztahov

Nespochybnitel'na evidencia — existencia evidencného systému jednoznacne preukazujuca
vlastnictvo (kataster, Ciselné vektorové mapy)

Jednoducha identifikacia vlastnictva v teréne - sulad vlastnickych a uzivacich hranic so skuto¢nymi
hranicami

g‘rFOMRTAl

q Baden-Wirttemberg

Rubenberg

Sandbih!



GEQDETICKA
; L. KANCELARIA
Jednoduché pozemkové tpravy URBAN - LAUKO

Dosledky rozdrobenosti pozemkového viastnictva

® StaZeny resp. znemozneny vykon vlastnickych prav k pozemkom
"  brzdi rozvoj trhu s pédou
" vedie k uzivatelskej homogenizacii & poln. péda je obrabana v obrovskych

celkoch - negativny dopad na ekologicku stabilitu uzemia, erézne procesy

" Zlozité a nakladné vysporiadanie (vykup) pozemkov pri investi¢nej vystavbe
Akakolvek investi¢na Cinnost alebo pozitivhe ochranné zasahy do krajiny (napr. protipovodriova ochrana)
su podmienené suhlasom vlastnika pozemku, ktory je pri takto rozdrobenom vlastnictve problém ziskat

" Pozemkové vlastnictvo drobnych vlastnikov sa stava ,umftvenym kapitalom®
(peruansky ekondm Hernando de Soto) — spoluvlastnicke podiely su tak malé, ze
je ekonomicky nevyhodné s nimi akokolvek nakladat

Rozdrobenost pozemkového vlastnictva v SR nadobudla také rozmery, Ze staZuje, pripadne dokonca v
jednotlivych pripadoch vylucuje ich racionalnu evidenciu, prijimanie vlastnickych rozhodnuti i
rozhodovanie organov verejnej spravy, vznik zmluvnych pravnych pomerov medzi vlastnikmi a uzivatelmi,
ako aj vytvaranie racionalnych hospodarskych celkov ale najma realizaciu investi¢nych zamerov
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Dosledky rozdrobenosti pozemkoveho vlastnictva
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Moznosti usporiadania pozemkového vlastnictva pomocou
jednoduchych pozemkovych Uprav

Sposoby nadobudania (zmeny) vlastnickych prav k nehnutelnostiam

"  Prostrednictvom verejnych a inych listin preukazujucich vlastnicke
prava k nehnutelnostiam

" Kudpne zmluvy, darovacie zmluvy, zalozné zmluvy — zapis do KN N:nk:,‘z:y
vkladom (+geometrické plany... .
(+8 plany...) » prevaine
" Rozhodnutia notarov a statnych organov — zapis do KN zaznamom vlastnik
" Nevyhody:
" Privelkom pocte vlastnickych vztahov su nepouzitelné
" Existencia neznamych vlastnikov mo6ze cely proces zablokovat
"  Prostrednictvom pozemkovych uprav ,
Naklady
" RieSia v jednom konani velky pocet vlastnickych vztahov znaga
" Pocitaju s problémom s nezndmymi/neaktivnymi vlastnikmi » prevazne
" LepSie moznosti usporiadania vlastnictva st.at/obec/
Investor

= Zakonny ramec — projekt PU riadi spravny organ
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Nastroje pouzivané v pozemkovych upravach

" Organizacné a legislativne - spravne konanie - Rozhodnutie o schvaleni vykonania
PPU

= Technické - vypracovanie PPU a realizacia navrhnutych opatreni (realizované

dodavatelsky) ‘

" Dizka trvania projektu pozemkovych Gprav = 5-7 rokov

\ 4

" Vzhladom na ndrocnost spravneho konania tykajucu sa dlzky spracovania projektu,
poctu Ucastnikov, rozsahu administrativnych dkonov a nutnosti ustrazit zdkonnost
celého procesu musi byt organizatorom PU $tat prostrednictvom $pecializovanej

verejnej spravy — pozemkovych uradov.
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Dovody pozemkovych uprav

" Neusporiadané/rozdrobené pozemkové vlastnictvo

" Vlykonanie zmien/zédsahov v krajine vo verejnom zaujme

¥

Obsah pozemkovych uprav

" Usporiadanie pozemkového vlastnictva (scelenie pozemkov, komasacia)

" Planovanie funkéného vyufZitia krajiny (navrh opatreni — komunikacénych,
ekologickych, protieréznych, protipovodnovych a vodozadrznych ....)

" Realizacia navrhnutych opatreni — stavba spolocnych zariadeni a opatreni,

vysadba biokoridorov ...



Jednoduché pozemkové upravy ;

Typy pozemkovych uprav
Komplexné pozemkové upravy

" Komplexnost takychto pozemkovych Uprav sa prejavuje dvojako - v rozsahu
spracovavaného Uzemia i v rozsahu problémov, ktoré chceme v Uzemi vyriesit, teda
v rozsahu navrhovanych zariadeni a opatreni.



Jednoduché pozemkové upravy

. . Nové
Zistenie - usporiadanie
vlastnictva Nove
pozemkov

(ROEP, RPS) map()vanie

(komasacia)

IR\

Rozhodnutia uradov  Planovanie
(zmeny druhov krajiny +

pozemkov, vynatie z investicna
PP...) priprava

S
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(zapis do katastra)

¥

Oddelenie/rozélenenie

Sukromného vlastnictva

Vlastnictva Obce a statu

Pozemky uzivané na
polnohospodarske/stavebné/iné ucely

Verejné priestory,
komunikacie, verejna zelen...
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Komplexné pozemkové upravy

Obvodom PPU je spravidla celé Gzemie extravilanu, z ktorého su vyfiaté zastavané
Casti.

Vyhody :

Vlastnikovi scelime jeho vsetok nehnutelny majetok

Nové funkéné usporiadanie pozemkového vlastnictva a vytvorenie
uzemnych rezerv

Opatrenia navrhujeme v celom Uzemi s dérazom na vyrieSenie ¢o
najvacsieho okruhu problémov

Po PU dostavame kvalitativne novi homogénnu katastralnu mapu
Usporiadanie pozemkov pod stavbami vo vlastnictve Statu
Oddelenie vlastnictva znamych a neznamych vlastnikov

Nevyhody:

Casova naro¢nost (po zracionalizovani 4-5 rokov, dnes 7)

Relativna finan¢na narocnost (vyssia celkova cena, ale nizsia jednotkova
cena)
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Znizenie rozdrobenosti pozemkového vlastnictva

Projekt pozemkovych uprav Nyrovce

RPS RNS
Pocet parciel 2 594 846
Pocet viastnikov 515 517
znamych so zndmym pobytom 268 262,
nezistenych vlastnikov 247, 156
Pocet vlastnickych vzt'ahov 11 341 889
Priemerna vymera parcely [m2] 0,4934 ha 1,5316 ha
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu 4,37 1,05
Priemerny pocet parciel na 1 vlastnika 22,02 1,72
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Vyhody pozemkovych uprav

" Scelenie a spristupnenie pozemkov a ich vytyCenie v teréne. Rozdelenie spoluvlastnictva
a obdrzanie 1-2 vlastnych pozemkov zvacsa v podiele 1/1.

= Zmapovanie skutoéného stavu v teréne, spresnenie vymer parciel. Uprava tvaru pozemkov
tak, aby ich bolo moZné v ¢o najvacsej miere samostatne uzivat.

" Sprehladnenie pozemkového vlastnictva pre vyber dani z nehnutelnosti a investicné
zamery.

" Vytvorenie spoloCnych zariadeni a opatreni - obecnych pozemkov s komunikacnymi,
protierdznymi, vodohospodarskymi a ekologickymi funkciami, ktorych vymera sa pokryje
v prvom rade zo $tatnej pody a na ktorych je mozné prepoijit aktivity PU s opatreniami
Integrovaného manazmentu povodi.

" Moznost odpredat malé podiely do 400 m? (SPF alebo investor)

= ZvySenie trhovej hodnoty pozemkov, zatraktivnenie Uzemia pre oblast vidieckeho turizmu,
cykloturizmu atd.

" Doterajsie analégové katastralne mapy su nahradené novou vektorovou katastralnou
mapou

" Neznamych vlastnikov v konani zastupuje Slovensky pozemkovy fond
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Typy pozemkovych uprav
Jednoduché pozemkové upravy

=  Obvodom PPU je spravidla zaujmové Gzemie v extravilane, slUZiace najm3
investicnym zamerom konkrétneho investora v pripade investicnej vystavby, zmien v

obhospodarovani polnohospodarskej a lesnej pody alebo vysporiadani existujucich
inZinierskych stavieb.
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Jednoduché pozemkové upravy

Spravidla nenavrhujeme Ziadne nové spolocné zariadenia opatrenia.

Vyhody :

= Ziadatelovi (investorovi) scelime jeho nehnutelny majetok v danej lokalite
" Konanie mozZe byt pomerne rychle (1,5 - 2 roky)

" Jednoduché pozemkové Upravy financuje investor

Nevyhody:

=  Po PU nedostdvame novu suvislu katastralnu mapu

" Malé znizenie rozdrobenosti a rozptylenosti pozemkového vlastnictva v ramci
celého katastralneho Uuzemia

= U&astnikom PU scelime len pozemky v obvode PPU, ich zvy$né pozemky v
danom katastralnom Uzemi zostavaju nescelené

= pU prakticky iba vyuZivaju inétitut konania o pozemkovych Upravach na uréenie
vlastnickych prav k nehnutelnostiam v urcitom Uzemi

Jednoduché pozemkové Upravy mozu byt cestou, ako pripravit doleZité investicné
akcie, zabezpedit vystavbu, uzivanie pol'n. pozemkov, rozvojové plany obce ...
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Moznosti usporiadania pozemkového vlastnictva pomocou
jednoduchych pozemkovych uprav
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pozemkovych uprav

Vysporiadané stavebné
pozemky a verejné priestory
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§ 2 Dovody pozemkovych uprav

(1) Pozemkové tpravy sa vykonavaju najma, ak

_a) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov a odstranenie prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred
ucinnost’'ou tohto zakona,

_b) doslo k podstatnym zmenam Vo vlastnickych a uzivacich pomeroch v obvode pozemkovych uprav, (na poPn. péade...)

_C) doslo alebo ma dojst’ k investi¢nej vystavbe, ktora podstatne ovplyvni hospodarenie na pode alebo zivotné podmienky v obvode pozemkovych tprav
alebo v jeho ucelenej Casti tym, ze rozdeli pozemky vlastnikov, obmedzi pristup k pozemkom alebo st’azi ich uzivanie,

d) je to potrebné v zaujme obnovenia alebo zlepsenia funkcii ekologickej stability v izemnom systéme a celkového razu pol'nohospodarskej krajiny,
alebo zadrziavania vody Vv krajine, budovania prvkov zelenej infrastruktury, revitalizacie a renaturacie vodnych tokov alebo dosiahnutia ciel'ov ochrany
v chranenych tizemiach,

_e) ma dojst’ k obmedzeniu pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby z dévodu vyhlasenia ochrannych pasiem, chranenych tizemi alebo z inych dévodov,
) sa v katastralnom tizemi vy¢lenilo do bezplatného do¢asného nahradného uzivania viac ako 25 percent vymery pol'nohospodarskej pody,

_Q) je potrebné riesit’ dosledky zivelnych pohrom,

_h) je potrebné usporiadat’ pozemky vzhPadom na ich budiice pouZitie na iné ticely, ako je hospodarenie na pode, (IBV...)

_) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov v suvislosti s rozsiahlou zmenou statnej hranice,

1) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaja pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel’stva (d’alej len ,,osidlenie*),

K) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov v hospodarskych dvoroch,

1) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na
obce a vyssie izemné celky (predtym zakon ¢.66/2009)

m) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom pod vodnymi stavbami_vo vlastnictve $tatu.

(2) Ak sa pozemkové upravy vykonavaju z dovodov uvedenych v odseku 1 pism. a), €) az g) a i), nariad’uje ich prislusny okresny trad.
(3) Ak sa pozemkové upravy vykonavaju z inych dévodov, ako st uvedené v odseku 2, povol’uje ich okresny trad.

(4) Dovody pozemkovych uprav podl’a odseku 1 nemozno v jednom konani 0 pozemkovych tipravach kombinovat’.
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— dva obvody
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Jednoduché pozemkové upravy

Komora pozemkovych Uprav SR %

Ako zacat? Jednoduché pozemkové upravy pre investicnu vystavbu

1.V prvom rade musime mat jasny zamer -
lokalitu, ktora je svojou polohou v blizkosti
intravilanu obce vhodna na bytovu zastavbu

2. Ak je tato lokalita zaradend v Uzemnom
plane medzi bloky uréené na bytovu
zastavbu, nie je potrebné takéto pozemky
vynimat z polnohospodarskej pody

3. Nadejna lokalita vSak ma jednu
podstatnu nevyhodu - rozdrobenost
pozemkového vlastnictva je tak velka, ze
jeho majetkopravne vysporiadanie
pomocou beznych komercnych prostriedkov
(geometrickych planov a kipnopredajnych
zmluv) je (aj vzhladom na vyskyt
neznamych vlastnikov) prakticky nemozna

4. Jedinym sp6sobom, ako z tvarovo
nevyhodnych pozemkov uréeného operatu
(tzv. parcely registra E-KN) "vyrobit"
stavebné pozemky zmysluplnych rozmerov
a tvarov s vyrieSenim verejnych
priestranstiev a pristupovych ciest je
Projekt jednoduchych pozemkovych Uprav

1. Zamer - pozemok
vhodny na bytovu
vystavbu

3. Probléem -

rozdrobené vlastnictvo

—r

2. Uzemnoplanovacia

dokumentacia

4. Riesenie pomocou
jednoduchych
pozemkovych uprav



Jednoduché pozemkové upravy

Komora pozemkovych Uprav SR %

Ako zacat? Analyza pozemkového vlastnictva

D | Priozvisko || Meno | Locet (| Sumdr o, |Percent
- - _| parciel | vymer | Podiel
28 | Babincovd | Anna 4 2525 0 | 047%
191 | Babincova Maria 1 642 o 0,12%
74 | Babinec Pavol 1 1667, o 0,31%
194 | Bajus Anton 1 1639| o 0,31%
195 | Bajus Cyril 1 1639, o 0,31%
78 | Bajus Daniel 3 1110 o 0,21%
431 | BAJUSOVA ANNA 1 1821 o 0,34%
138 | Bajuz Jozef 2 688 o0 0,13%
99 | Balich Anton 1 1667) 0 | 0,31%)
9 | Beluska Anna 1 8377| o 1,56%
432 | BIELA ANNA 2 5111 o 0,95%
474 | Budayova Anténia 4 1685 o 0,31%
107 | Bukajova Maéria 1 1295, o 0,24%
383 | Cibikova Zuzana 1 6658 o 1,24%
386 | CERVENAK ANTON 1 1903| o 0,36%
419 | Cervenak Lukaé 1 1178 o 0,22%
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Jednoduché pozemkové tpravy Komora pozemkovych Uprav SR (/

Ako zacat? Pripravné konanie

Pripravné konanie pozostava najma z:

preverenia dévodov, naliehavosti a hospodarskej ucelnosti vykonania pozemkovych Uprav

urcenia hranic obvodu pozemkovych Uprav, urcenia pozemkov, ktoré su vynaté z pozemkovych Uprav
zistenia zdujmu vlastnikov o pozemkové Upravy zacaté z dovodov podla § 2 ods. 1 pism. b) a h);
zaujem je preukazany, ak s pozemkovymi Upravami suhlasia vlastnici najmenej polovi¢nej vymery
pozemkov, ktoré tvoria obvod projektu pozemkovych Uprav, a o prejavenom zaujme spise okresny
Urad zapisnicu

V pripravnom konani okresny uUrad najma:

vykona potrebné zistovanie
prerokuje dévody a predpoklady zacatia pozemkovych Uprav s obcou

prerokuje s organom Statnej spravy na useku katastra nehnutelnosti potreby revizie udajov katastra
nehnutelnosti, v spolupraci s organmi Uzemného planovania urci zavaznostuzemnoplanovacich
podkladov v obvode projektu pozemkovych Uprav a moznosti ich vyuzitia

zabezpedi, aby pred rozhodnutim o navrhu na vykonanie pozemkovych uprav boli ucastnici konania
vhodnou formou a v mieste konania zvy€ajnym sp6sobom informovani o planovanom konani

v spolupraci s obcou zriadi na ucely pripravného konania pripravny vybor, ktory s prislusSnym
organom statnej spravy spolupracuje najma pri urcovani obvodu pozemkovych Upray, zistovani
zaujmu vlastnikov a vypracovani navrhu stanov zdruzenia ucastnikov pozemkovych Uprav



JPU Tekovské Nemce

Komora pozemkovych Uprav SR \(/

Etapy projektu JPU

Doba
spracovania

Etapa, ucelena ¢ast

Uvodné podklady projektu PU

8-10 mesiacov

Hranica obvodu projektu pozemkovych
Uprav

Ucelové mapovanie polohopisu a
vyskopisu v obvode projektu PU

Aktualizacia BPEJ v obvode projektu a
mapa hodnoty, Register povodného
stavu

VSeobecné zasady funkéného
usporiadania Uzemia

Navrh nového usporiadania v obvode
projektu PU

10-12
mesiacov

Zasady umiestnenia novych pozemkov

Plan spolo¢nych a verejnych zariadeni a
opatreni

Rozdelovaci plan vo forme
umiestnovacieho planu

Vykonanie projektu PU

6- 8 mesiacov

Postup prechodu na hospodarenie v
novom usporiadani

Rozdelovaci plan vo forme
geometrického planu




JPU Tekovské Nemce Komora pozemkovych Uprav SR

Zdruzenie ucastnikov pozemkovych uprav

DéleZitd Ulohu hra pri spracovani projektu JPU zdruZenie U&astnikov pozemkovych tprav (ZUPU).

Povinnosti zdruZenia U¢astnikov PU vyplyvajuce zo zdkona €.330/1991

V zmysle § 10 ods.1 a 4 sa zdruzeniu ucastnikov doruci register povodného stavu a vSeobecnych
zasad funkéného usporiadania v obvode projektu pozemkovych Uprav.

V zmysle § 10 ods.3 a 6 so zdruzenim ucastnikov spravny organ prerokuje namietky ucastnikov
proti vSeobecnym zasadam funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu pozemkovych
uprav.

Podla § 11 ods. 18 zakona o pozemkovych uUpravach spravny organ prerokuva so zdruzenim
ucastnikov zasady pre umiestnenie novych pozemkov.

Zdruzeniu ucastnikov sa dorucuje v zmysle § 13 zakona o pozemkovych upravach projekt
pozemkovych Uprav a vypis z rozdelovacieho planu vo forme umiestnovacieho a vytyCovacieho
planu, proti ktorym mozZe zdruzenie podat ndmietky do 30 dni odo dia ich dorucenia

Podla § 14 ods.1 zakona o pozemkovych Upravach spravny organ so zdruzenim ucastnikov
dohodne postup o prechode na hospodarenie v novom usporiadani.

Prostrednictvom predstavenstva zdruzenia ucastnikov prispievaju ucastnici konania za vypis z
registra pévodného stavu



JPU Tekovské Nemce Komora pozemkovych Uprav SR (/

Vyrovnanie v peniazoch

Projekt pozemkovych Uprav je okrem redukcie poctu vlastnickych vztahov a parciel aj
prileZitostou na zjednodusenie pozemkového vlastnictva pomocou redukcie poctu
vlastnikov. Vlastnici, ktori v projekte pozemkovych uUprav vlastnia spoluvlastnicke
podiely smi malou celkovou vymerou, m6zu namiesto obdrzania novych pozemkov
(vyrovnanie v) vyuzit tzv. vyrovnanie v(podla § 11 ods. 8 az 11, § 8d ods. 4, zdkona ¢.
330/1991 o pozemkovych Upravach).

Cena spoluvlastnickych podielov, teda aj cena, za ktoru sa realizuje vyrovnanie v
peniazoch, je vypoditand na zaklade schvalenej mapy hodnoty — jednotkova cena
pozemkov byva stanovena pri stavebnych pozemkoch podla znaleckého posudku, resp.
pri polnohospodarskych pozemkoch podla arealov bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek (Vyhlaska ¢.138/2005).



Jednoduché pozemkové tpravy

PPU ako nastroj na realizaciu UPD v extravilan
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Komplexné problémy vyzaduju komplexné rieSenia

S ohladom na
smutnu skutoénost,
Ze vykonanie
komplexnych
pozemkovych Uprav
na celom Uzemi SR
bude aj pri najlepsej
voli zalezitostou
troch az Styroch
desatrodi, zostavaju
projekty
jednoduchych
pozemkovych Uprav
najma pre primestské
zony jedinym
spo6sobom ako ich
pripravit na
realizaciu zamerov z
uzemného planu, Ci
uzsajedndo
vystavbu bytov,
cyklotras alebo
rekreacnych a
oddychovych zén.



Jednoduché pozemkové upravy

Komplexné problémy vyzaduju komplexné rieSenia
Nesulad druhov Opustené
pozemkov \ e vinohrady

/ skladka TKO

Protipovodriové
opatrenia \

Pozemky na

Polnohospodarstvo \

vystavbu

Doprava — pozemok nie
je na liste vlastnictva
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GEODETICKA
; L. ; KANCELARIA
Jednoduché pozemkové tpravy URBAN - LAUKO

Pozemkové spolocenstvo - Spoloéna nehnutelnost - 569 vlastnikov

LA R B

MLN=SNREENGY

& Parcela registra C

- f

2. LOBPREISOVA JULIANA r. HARMADYOVA,
KOTLARSKA 10, TLMACE, SR
Podiel: 1/552

3. ABELOVSKA ELENA SC.54
Podiel: 19/89424

4. Lobpreisové Juliana r. Harmadyov4, Kotldrska 10,
Timace, SR
Podiel: 1/1104

5. ABELOVSKY PAVEL SC.648
Podiel: 419/198720

6. Chaloupka Karol r. Chaloupka, Tovarenska ulica
210/2, Rybnik, PSC 935 23, SR
Podiel: 1/621

7. ABELOVSKA ELENA r. HAVARNAOVA, €. 54, SR
Podiel: 1/621

8. ADAMOVA ANNA, HR KLACANY &.63
Podiel: 1/1472

9. Senciové Viera r.Babincova ul.Skolska €.572/25
Podiel: 1/414

10. Babinec Peter r. Babinec, RNDr., Mozartova 15,
Bratislava, PSC 811 02, SR
Podiel: 1/414

11. BABINCOVA TEREZIA, CAJKOV, &. 77, SR
Podiel: 13/16560

12. Babinsky Stefan r. Babinsky, Nova 299/1, Tvrdosin -
Krasna Hérka, PSC 027 44, SR
Podiel: 3/2944

13. Miller Ladislav r. Miiller, Furdekova 2568/19,
Bratislava, PSC 851 04, SR
Podiel: 5/1656

14. BACINSKA MARIA SC.602
Podiel: 1/460

Sedlidgta



Jednoduché pozemkové tpravy URBAN - LA

Vztah pozemkovych tprav a tizemného planovania

Projekt pozemkovych uprav Uzemnoplanovacie dokumentécia
¢asovo obmedzeny projekt, konci spolocenska dohoda (verejna listina), ktora
zapisom do katastra nehnutelnosti ma dlhodobu platnost

po jeho zapise su pripravené pozemky
vo vlastnictve obce sluziace pre je Ziva, priebezne aktualizovana
spolocné ucely

rieSi detaily na urovni vlastnickych

hranic (1:1000) rieSi detaily na Urovni objektov (1:10 000)

riei len obvod PPU - spravidla

o , , . riesSi celé Uzemie obce
extravilan katastralneho dzemia




Jednoduché pozemkové upravy

Co sa nepodarilo v UP

i o

IWI i !

UPD - ndvrh vodnej
nadrze a lyziarskeho vleku

= pU nielen navrhuju nové funkéné usporiadanie Gzemia, ale zarover nahradzaju inZiniersku
¢innost pri investicnej vystavbe - pripravuju pozemky na vystavbu, zabezpecuju rozhodnutie o
umiesteni stavby

" Nové funkcné usporiadanie uzemia je navrhnuté v sulade so zaujmami vlastnikov pozemkov

=  Pri PU st vykonavané prieskumy a merania potrebnych skutoénosti (inZ. sieti) priamo v
teréne
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Jednoduché pozemkové tpravy URBAN - LAUKO

VSeobecné zasady funkéného usporiadania izemia

7

Hlavna pol'na cesta TPC8
Vzorovy prie¢ny profil
Kategéria cesty: P3,75/30
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Rovi Dub cerovy (Quercus cerris)
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Po PU vlastni obec vysporiadané spolo¢né
[—— zariadenia a opatrenia
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Jednoduché pozemkové upravy

Jednoduché pozemkové upravy a turizmus
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CYKLOSTEZKA
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Jednoduché pozemkové upravy

Jednoduché pozemkové upravy a vinohradnictvo
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Jednoduché pozemkové upravy Komora pozemkovych Uprav SR \(/

Moznosti usporiadania pozemkového vlastnictva z pohladu samosprav

Obce (vidiek) — KPU - usporiadané v sulade s UP (Program rozvoja vidieka)
" Mesta — PRV saich netyka

= PU resp. JPU vo vlastnej rézii

= JPU v réZii investorov (IBV)

" Vykupy/vyvlastnenie pozemkov

" Dva pristupy k usporiadaniu pozemkového vlastnictva z pohladu samospravy
= 1) Partikuldrny — GP, vykupy, zdmeny, JPU na IBV, vyvlastnenie

= 2) Komplexny —JPU v celom tGzemi (ekvivalent KPU) — zostladenie
pozemkového vlastnictva s UPD

"  Pre samospravu je dblezité, aby
" Boli vysporiadané pozemky uréené na infrastruktidru

" Vlastnici vlastnili primerané pozemky v primeranom pocte



Jednoduché pozemkové upravy Komora pozemkovych Uprav SR \(/

Nedostatky v procese usporiadania pozemkového vlastnictva v SR

" pramenia v organizacii celého procesu
" Koncepcia usporiadania pozemkového vlastnictva v SR (1994, aktualizacia 2009)

® Navrh opatreni na urychlené vykonanie pozemkovych uUprav (nelegislativny material vlady
SR, 2019)

" absentuje:
=  kontinuita vo vykonavani PU
" medzirezortna koordinacia
" koncepcnost
" spoOsob financovania
" |egislativny chaos — ¢asto novelizovany a neprehladny zakon, chybajuca vyhlaska
" obcas sa robi formalna komasacia namiesto skutocnej komasacie
" formalizmus pri vybere uzemi

= 7zl3 organizacia institucii (1.1.2013 v CR vznikol Statni pozemkovy Gfad, v SR zanikla
Specializovana Statna sprava...)



Jednoduché pozemkové upravy Komora pozemkovych Uprav SR \\j/

Pretrvavajuce plusy

Mame

" funkény nastroj na usporiadanie pozemkového vlastnictva — projekt
pozemkovych Uprav (zakon ¢.330/1991...)

" prislu$nu &ast $tatnej spravy — OU, PLO
" zlepSujuci sa systém evidencie nehnutelnosti (ZBGIS, Mapka)

" spracovatelsku obec — projektanti pozemkovych uUprav



Jednoduché pozemkové tpravy Komora pozemkovych dpravSR ¢

JPU — ndvrhy KPU SR

jednoduché pozemkové Upravy a Uzemné plany — jednoznacéne zadefinovat vztah a
vzajomnu zdvaznost Uzemnych planov a pozemkovych Upray,

vyriesit striktné posudzovanie tzemnych planov a obvodu jednoduchych pozemkovych
Uprav zo strany spravnych organov, v pripade ich nesuladu,

zadefinovat stanovenie obvodu jednoduchych pozemkovych Uprav ako dévodu pre zmenu
uzemného planu,

zjednodusit povolovanie jednoduchych pozemkovych Uprayv,
stanovit pevné lehoty na pripravné konanie pre spravne organy,

umoznit kombindaciu dévodov, napr. h) a b), v pripade povolovania jednoduchych
pozemkovych upray,

umoznit vyrovnanie v peniazoch v pripade jednoduchych pozemkovych uGprav v
hospodarskych dvoroch,

vyrieSit problém prispevkov na spolo¢né a verejné zariadenia a opatrenia, hlavne zo
strany statneho majetku v sprave SPF,
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Geodeticka kancelaria URBAN-LAUKO, Levice, Rozmarinova 6, www.gkul.sk, 0905-465048
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